Nutzungsempfehlungen fir die Standorte Tischdorfstr. 23 und 27 sowie fir die Bahnhofstr. 63

Heizung

Das gesamte Gebaude wurde mit Fuf3bodenheizung ausgestattet, d. h. alle Heizungsleitungen liegen
im FuRbodenaufbau mit minimalen Uberdeckungen. Somit diirfen keinerlei Bohrungen in den FuBbo-
den ausgefihrt werden. Eventuelle Beschadigungen die auf solche Arbeiten zurtickfihren sind, ge-
hen zu Lasten des Verursachers.

Im Gegensatz zu herkdbmmlichen Heizungen mit Heizkorpern ist das Ansprechverhalten der Ful3bo-
denheizung wesentlich trager, das heif3t bei Anderung der Temperatur am Raumthermostat stellt sich
diese erst allmé&hlich ein.

Raumthermostate sind weder durch Mébelstiicke oder sonstiges zu verdecken.

Uber die Raumthermostate kann in jedem Raum (auer Flur + Gaste-WC =» keine Thermostate vor-
handen) separat die gewlinschte Raumtemperatur voreingestellt werden. Abweichungen bis zu £ 2° C
sind aufgrund des Regelverhaltens der Gerate im Toleranzbereich. Eine entsprechende Bedienungs-
anleitung wird mit dieser Anlage ausgehandigt.

Erfasst wird der Energieverbrauch tber den im Heizkreisverteiler befindlichen Warmemengenzahler.
Der ungehinderte Zugang muss zur jahrlichen Ablesung durch den Warmemessdienst gewahrleistet
sein.

Veranderungen an den Messeinrichtungen sind untersagt!

Im Bad ist zuséatzlich zur FuRBbodenheizung ein Handtuchheizkorper installiert. Dieser wird ber einen
integrierten elektrischen Heizstab betrieben.

Im Havarie Fall ist der Havarie Dienst der WBG unter Tel. 03741/703-0 (wahrend der Offnungszeiten)
bzw. Tel. 03741/134 133 (auRerhalb der Offnungszeiten) zu verstandigen.

Sanitar

Grundsatzlich sind die Sanitargegenstande sorgfaltig und pfleglich zu behandeln. Reparaturen an den
Einrichtungsgegenstéanden sind prinzipiell nur vom Fachpersonal durchzufiihren. Bei Auszug aus der
Wohnung sind alle Ausstattungsgegenstande in einem ordnungsgemafen Zustand an den Vermieter
zu Ubergeben. Kleinzubehorteile wie Toilettenpapierhalter, Toilettenblrste, Spiegel 0.4. liegen in der
Verantwortung der Mieter.

Nach Benutzung der Dusche ist dafiir Sorge zu tragen, dass diese austrocknen kann und sich keine
Schimmelpilze ansiedeln.

Die Silikonfugen in Bereich der Dusche sollten monatlich kontrolliert werden. Ablésungen und Risse
sind unverziglich der WbG zu melden.

Die Warmwasserversorgung erfolgt im Wesentlichen zentral. Ausnahme bilden vereinzelte Kiichen.
Hier erfolgt die Warmwasserversorgung Uber einen zusatzlichen elektrischen Kleinspeicher. Bei der
Installation der Spultischarmatur ist darauf zu achten, dass diese fiir drucklose Speicher geeignet ist.
Die WCs sind im Bereich von 43 bis 48 cm hohenverstellbar, wenn eine Anderung der Hohe ge-
wulnscht wird, ist das Fachpersonal der WbG zu informieren, durch diese wird dann die gewiinschte
Hohe eingestellt.

Es wurden bodengleiche Duschen eingebaut, eine entsprechende regelmaflige Reinigung des Ab-
flusses ist zwingend erforderlich.

Ausstattungsgegenstande, wie Haltgriffe fur WC, Dusch- und Wannenbereich sind Leistung des Mie-
ters. Fur die Haltegriffmontage sind am WC, Wannen- und Duschbereich in den Trockenbauwanden
Holzunterkonstruktionen eingebaut. Vor Montage von Haltegriffen ist die genaue Lage der Hoélzer in
der WbG zu erfragen.

Wohnungseingangstiren

Beschadigungen durch Installation zuséatzlicher Sicherheitseinrichtungen an der
Wohnungseingangstir ohne Genehmigung des Vermieters, gehen zu Lasten des Mieters.
Sicherheitsketten dirfen auf Kosten des Mieters durch einen benannten Fachmann nachgeristet
werden.

An der Wohnungseingangstur (treppenhausseitig) ist es grundséatzlich untersagt, Namensschilder etc.
durch Leim, Schrauben oder Nagel anzubringen.

Beschriftungen an den Klingeltasten und Briefkdsten werden von der zustandigen Hausmeisterfirma
durchgefihrt.
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Die Wohnungsturen haben aus Brandschutzgrinden eine absenkbare Bodendichtung. Am Turblatt
sind keine Anderungen erlaubt!

Trockenbauwande

Aufbau der Trennwéande: Starke 100 bis 125 mm, beidseitig 2 x 12,5 mm beplankt

Die Trockenbauwéande in der Kiiche sind mit Holzhinterlegung (Ho6he ca. 2,10 m Uber Fuf3boden,
Breite ca. 30 cm) ausgefihrt. Generell sind alle Trockenbauwénde doppelt beplankt. Schwere Ge-
genstande kénnen nur in diesem Bereich befestigt werden. Sofern leichte Gegenstédnde aul3erhalb
der Holzhinterlegung an diesen Wanden angebracht werden sollen, so sind daflur spezielle Hohl-
raumdubel zu verwenden. Beschadigungen an diesen Wanden, die auf unsachgemafe Befestigung
zurickzufuhren sind, gehen zu Lasten des Mieters.

An den Trockenbauwéanden, in denen die Schiebetliren eingebaut sind, dirfen keine Gegenstande
befestigt werden, da der Zwischenraum fur die Turblatter zum Einschub der Tur bendtigt wird.

FuRboden

Auf den neu verlegten Ful3bodenbelagen sind prinzipiell keine zusatzlichen Belage zu kleben. Bei
Auszug sind zusatzliche Belage einschl. aller Riickstédnde, Verfarbungen o.4. zu entfernen. Die Uber-
gebenen Pflegehinweise fur die FuBbodenbelage sind zu beachten.

Fliesen

Beschadigungen der Wand- und Bodenfliesen durch Bohrungen sind weitestgehend zu verhindern.
Bohrungen sind méglichst in der Fuge durchzufiihren.

Decken und Wande

Der Einbau von Deckenpaneelen, Deckenplatten und &hnlichen Materialien ist nur mit ausdricklicher
Genehmigung der Wohnungsbaugesellschaft gestattet. Sollten 0.g. Materialien ohne Zustimmung der
Wohnungsbaugesellschaft eingebaut werden und diese beim Entfernen Schaden verursachen, so
haftet der Mieter fur die entstandenen Schéaden.

AuBenfassade

An den AulRenfassaden durfen keine Veranderungen vorgenommen werden.
Bohrungen, Malerarbeiten, das Anbringen von Waschetrocknern und Antennenanlagen und das Be-
festigen von Markisen sind untersagt.

Elektroinstallation

Die in den Wohnungsverteilern vorhandenen Fl-Schutzschalter sind monatlich 1 x durch Driicken der
Pruf-Taste auszulésen, um die Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Danach sind die FI-Schutzschalter
wieder einzuschalten. Gleiches gilt fur den FI-Schutzschalter fiir den Mieterkeller. Dieser befindet sich
im Elektrozahlerschrank.

Die Abstellrdume in den Wohnetagen sind im Wohnungsverteiler der jeweiligen Wohnung aufge-
schalten.

Im Bad, Flure und Géaste-WC sind bauseitig LED-Strahler eingebaut. Verdnderungen an der ELT-
Verteilung sind prinzipiell vom Vermieter genehmigungspflichtig und nur durch Fachpersonal durchzu-
fuhren. Elektrogeréte sind sorgfaltig und pfleglich zu behandeln und regelmafiig zu reinigen.

Vor der Ausfihrung von Decken- bzw. Wandbohrungen durch den Mieter sind mittels Leitungssucher
die Elektrokabel zu orten, um Sch&den an der Elektroleitung zu verhindern.

Uber dem Sicherungskasten ist ein Hauptschalter fiir die Wohnungselektrik installiert. Wird dieser
Schalter betétigt ist die gesamte Wohnung bis auf die Steckdose fur den Kihlschrank, die Regelung
der FuBbodenheizung und der Wohnraumlifter, stromlos.

Dieser zentrale Schalter der Wohnung kann beispielsweise bei langerer Abwesenheit betatigt werden.



Multimediaverteiler:

Der Multimediaverteiler ist im Flur einer jeden Wohnung neben der Elektrounterverteilung montiert. In
dem Verteiler sind folgende Anschlisse vorhanden. Diese sind wie folgt von oben nach unten:

e Datenverkabelung von der Zentrale in jeden Raum
Kabelfernsehverteilung

o Speed Pipe (Leerrohr fir Glasfaser vom Keller bis in die WE als FTTH Vorbereitung),
das Gebéaude ist mit Glasfaser erschlossen

e Freier Montageplatz z. B. fur Fritz-Box bzw. O/E Wandler

e Stromanschluss 3 Steckdosen 220 V

o Leer-Rohr zur TAE-Dose zur Aufriistung des Telefonanschlusses

|

Wechselsprechanlage / Wohntelefone

Jede Wohnung ist mit einer Audio-Innenstation zum Freisprechen ausgestattet, welche als Wechsel-
sprechanlage mit der in der Haustlranlage integrierten Gegensprechstelle verbunden ist.

Die Wechselsprechanlage ist sorgfaltig zu behandeln. Eine entsprechende Bedienungsanleitung wird
zur Wohnungsuibergabe ausgehandigt. Reparaturen dirfen ausschlie3lich durch Fachpersonal der
WhbG erfolgen.

Zusatzlich ist die Audio-Innenstation mit einer beleuchteten Stummtaste ausgestattet. Bei dem Leuch-
ten der Taste ist die Stummschaltung aktiviert.
Zusatzklingeln sind ebenfalls nur durch Fachpersonal montierbar.

Rauchwarnmelder Wohnungen

Im Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer jeder Wohnung sind batteriebetriebene
Rauchwarnmelder installiert. Die Batterie ist fest installiert und kann nicht entnommen werden. Die
Standzeit der Batterie betragt 10 Jahre. Eine entsprechende Bedienungsanleitung wird mit dieser
Anlage ausgehéandigt. Die jahrliche Uberpriifung wird durch die WbG veranlasst.

Schaltung Treppenhauslicht/ Gédnge




Die Beleuchtung des Treppenhauses sowie in den Gangen sind Lampen mit Bewegungsmelder ein-
gebaut. Das Licht schaltet sich nach einer Zeitdauer von ca. 2-3 min. wieder aus.

Luftung

Der Innenraumlifter in den Wohnungen ist zeitgesteuert. Das heil3t, im Zeitraum 1. Oktober. bis 15.
April lauft dieser zwischen 6.00 und 22.00 Uhr permanent in der Grundliftung. Weiterhin stellen die
Lifter der innenliegenden Bader die Bedarfsliftung des Raumes sicher (Stufe 2), welche Uber den
Lichtschalter zeitverzégert und mit Nachlaufzeit geschalten wird.

In den Kichen dirfen nur Abzugshauben mit Umluftbetrieb installiert werden.

Rauchwarn- und Abzugsanlage

Im Treppenhauskopf des 5. bzw. 7. Obergeschosses ist RWA-Anlage mittels Rauchmelder sowie
Sirene installiert, die automatisch das Rauchabzugsfenster 6ffnen und akustisch ein Signal abgeben,
wenn sich Rauch im Treppenhaus sammelt. Weiterhin sind im Treppenhaus zuséatzliche Taster hinter
Glasabdeckungen vorhanden, die im Falle eines Brandes durch Einschlagen der Abdeckung und Be-
tatigung des Tasters das Rauchabzugsfenster 6ffnen.

Eine automatische Alarmierung der Feuerwehr erfolgt durch Auslésung der Rauchwarn- und Abzugs-
anlage nicht. Diese dient nur zur Rauchfreihaltung des Treppenhauses.

Einzelne Brandschutztiren im Treppenhaus sind mit permanenter Offenhaltung ausgeriistet und
schlieBen automatisch im Brandfall oder bei Ausfall der Netzspannung.

Fenster

Die Beschlage sind vom Mieter 1 x jahrlich zu saubern und mit Feinmechanikél zu schmieren.

Es durfen keinerlei Bohrungen an den Fensterrahmen oder Fensterflligeln vorgenommen werden.

Die inneren Fensterleibungen durfen nicht tapeziert werden (Gefahr der Schwarzschimmelbildung).
Die Mieter werden verpflichtet, mehrmals am Tage kurzzeitig mit voll gedffneten Fenstern (nicht ge-
kippt) zu luften, um eine Schimmelbildung zu verhindern. Des Weiteren ist die Heizung kontinuierlich
zu betreiben.

Die Wartung der Fenster wird vom Vermieter veranlasst.

Alle Fenster sind mit dem automatischen Liftungssystem Rehau Air Comfort ausgestattet, welches in
Verbindung mit den Ventilatoren in den innenliegenden R&umen einen hygienischen Mindestluft-
wechsel sicherstellt. Die notwendigen Lufteintrittséffnungen dirfen nicht manipuliert werden.
Wahrend und nach der Benutzung des Trockenraumes ist der durch Offnen der Fenster ausreichend
zu laften. Nach Abschluss der Benutzung sind die Fenster zu verschlieBen. Das standige Ankippen
der Fenster ist bei niedrigen Aul3entemperaturen zu unterlassen.

Elektronisches/ mechanisches SchlieRsystem

Haustur

An der Haustur ist der Transponder an den Transponder-Leser zu halten. Die Haustir wird entriegelt
und kann geo6ffnet werden. Das schwarze Lesefeld befindet sich im Bereich der Klingel- und Briefkas-
tenanlage.

Alle anderen Tiren, wie Wohnungseingangstiren und allgemein zuganglichen Raumen im Geb&ude
(z.B. Rollator-, Fahrrad-, Waschmaschinen- und Trockenrdumen) ist ein mechanisches SchlieRsys-
tem eingebaut.

Aufzug

Der Aufzug ist im Brandfall nicht zu benutzen. Im Falle eines Personeneinschlusses in der Auf-
zugskabine kann tber den dort befindlichen Notruf (Taster mit gelber Glocke) Hilfe angefordert wer-
den.



Hinweise zur Abstellraumnutzung / Keller

Die Abstellraume der Wohnungen wurden jeweils mit einer Lampe, einem Schalter und einer Steck-
dose ausgertstet. Die Abstellraume sind einer bestimmten Wohnung zugeordnet und entsprechend
gekennzeichnet. Lampe und Steckdose wurden auf den jeweiligen Elektroz&hler der dazugehdrigen
Wohnung aufgeklemmt. Damit ist ein willktrlicher Abstellraumtausch bei Leerstand usw. nicht
maoglich.

An alle Abstellrdume wurden Lattentliren angebracht. Es ist nicht gestattet, diese Turen wieder aus-
zubauen und gegen massive Tiren zu ersetzen oder massiv zu verkleiden. Der Mieter kann an die
Innenseite der Lattentlr einen Sichtschutz aus Stoff anbringen, die Luftzirkulation im Kellerbereich
muss aber voll gewahrleistet sein.

Haben die AbstellrGume ein Fenster, sind die Mieter verpflichtet, zu llften (vorrangig in der kalten
Jahreszeit)

Besonderheit Abstellraum Haus 23 im Keller, hier gibt es Zu- und Abluftanlage, da kein Fenster vor-
handen ist.

Hinweise zur Waschmaschinen- /Trockenraumnutzung

Im Haus 23 und 63 im Keller sowie im Haus 27 im 2. OG ist fur jede Wohnung ein Stellplatz fur
Waschmaschine und Trockner (Ubereinander) eingerichtet. Diese sind einer bestimmten Wohnung
zugeordnet und entsprechend gekennzeichnet. Die abschliebaren Steckdosen wurden auf den je-
weiligen Elektrozéhler der dazugehdrigen Wohnung auf geklemmt. Fir den Wasseranschluss gibt es
einen separaten Wasserzahler.

Damit ist ein willktrlicher Tausch nicht mdglich.

Balkon / Balkongestaltung

Im Rahmen der Modernisierung wurden an allen Wohnungen Balkone und Terrassen angebaut. Je-
der Balkon sowie Terrasse ist mit einem aufgestanderten Riffel-Holzbelag aus Douglasie versehen
und hat einen Blumenkasten. Die Entwasserungsrinnen sind standig auf Verunreinigung zu kontrollie-
ren und sofern erforderlich zu reinigen.

Alle Balkone verfiigen tber eine Aul3enleuchte und eine Aul3ensteckdose. Beide kdnnen uber einen
im Wohnzimmer neben der Balkontir befindlichen Serienschalter einzeln geschaltet werden.

Montage von Markisen an Wanden und Balkonen ist nicht mdglich. Sonnenschutz nur durch aufstel-
len von Sonnenschirmen.

Grundsatzlich sind auf den Balkonen eigenméchtig keine Wind- und Sichtschutzelemente anzubrin-
gen.

Treppenhauser / Gdnge / Flure

Zum Schutz der Hausbewohner missen die Hausttren, Keller- und Hoftiren geschlossen bleiben.
Durch den vorhandenen elektrischen Turoffner in der Haustir soll diese nicht abgeschlossen werden.

Haus- und Hofeingénge, Treppen, Gange und Flure dienen als Fluchtweg. Sie sind standig freizuhal-
ten. Weiterhin haben Schuhe, Mdbel, Millsacke und sonstige Gegenstande in diesen Bereichen
nichts zu suchen, da dadurch Rettungskrafte behindert werden und zusétzlich Gefahren fir Leib und
Leben entstehen!

Fahrrader, Kinderwagen und Rollatoren dirfen nur in den dafiir vorgesehenen Raumen abgestellt
werden! Die Fluchtwege durfen nicht dafiir genutzt werden.



